MYTO
HEEADOYNY IKO stavby s.r.o. Plzen
SOBKS - byty

Podepsani u€astnici:

1. obchodni spolegnost IKO stavby s.r.o. se sidlem Vltavinova 1334/3, Cernice, 32600
Plzen, IC: 291 20 543, ktera je zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Plzni
v oddile C, vlozka 26510, bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., €. u. 6552504001/5500,

za kterou jedna jeji jednatel pan Jifi NémecCek, narozeny xx. xx. 19xx, bytem
...................................... , PSC xxx xx

- na strané jedné jako ,Budouci prodavajici®

2.
Pan/pani ......ccccvvieiiiiiiianans , har. XX. Xx. XxXxX, r. €. Xxxxxx/xxxx, bytem ................... !

- na strané druhé jako ,Budouci kupuijici*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. zakona cislo 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

tuto

Smlouvu o budouci kupni smlouvé
(dale jen ,SOBKS")

l.
Predmét smlouvy

A/ Pfedmétem této SOBKS je zavazek obou smluvnich stran shora uzavfit kupni smlouvu,
jejimz pfedmétem bude:

a/ prodej bytové jednotky zahrnujici byt €islo x umistény v x. NP bytového domu Ax,
jako prostorové oddélenou ¢ast domu, o velikosti x + KK a vymére celkové podlahové
plochy v&etné svislych konstrukci xx,x m?, pfiemz obytna plocha bytu &ini xx,x m? a svislé
konstrukce v ramci jednotky &ini x,x m? (tolerance vymér je + 3 %). Bytova jednotka bude
vymezena podle obCanského zakoniku v pozemku, jehoz soucasti bude stavba bytového
domu €islo Ax. Tento pozemek bude oddélen geometrickym planem od pozemku parcelni
gislo 838/13 vk. u. Myto v Cechach. Kazda bytova jednotka bude dale zahrnovat téz
pfislusny spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech nemovité véci (spoluvlastnicky
podil na nemovité véci bude vymezen v ProhlaSeni vlastnika, vyhotoveném ve smyslu
ustanoveni § 1166 ObcCanského zakoniku, podle poméru velikosti podlahové plochy bytu
k celkové podlahové ploSe v8ech jednotek v bytovém domé). K bytové jednotce nalezi
k vyluénému uzivani: sklep €. x o vyméfe ... m? umistény v 1. NP bytového domu a
terasal/lodzie/balkon o vyméfe xx,x m? umisténa vx. NP bytového domu, jeZ jsou
soucasti spole¢nych prostor a jejichz plocha se nezapocitava do celkové podlahové
plochy bytu (dale vSe jen ,Jednotka“). Umisténi a pudorys Jednotky a umisténi sklepu
tvofi PFilohy €. 1, €. 2 a €. 3 této SOBKS.

b/ prodej spoluvlastnického podilu na pfilehlém pozemku parcelni €islo 838/13 v k. u.
Myto v Cechach, jehoz vyméra bude oproti soudasnému stavu poniZena o zastavénou
plochu bytovych domu Al, A2, B1 a B2 (dale jen ,Pozemek"). Velikost spoluvlastnického
podilu bude uréena v kupni smlouvé.
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Pfesné vyznaCeni pozemklU do katastru nemovitosti probéhne (v souladu s vySe
uvedenym) na zakladé zapisu geometrického planu, ktery bude tvofit pfilohu Prohladeni
vlastnika, a bude uvedeno v kupni smlouvé.

Pozemek parcelni &islo 838/13 v katastralnim Gzemi Myto v Cechach je zapsan na listu
vlastnictvi Cislo 1802 u Katastralniho Ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté
Rokycany, pro obec Myto, pro katastralni uzemi Myto v Cechach.

B/ Stavba bytového domu, ve kterém bude umisténa Jednotka, bude realizovana na zakladé
Stavebniho povoleni vydaného dne 21. 01. 2014 pod €. j. MeRo/402/0ST/14 Méstskym
urfadem Rokycany, odbor stavebni, Masarykovo namésti 1, Rokycany, PSC 337 01.

C/ Termin dokonceni Jednotky je stanoven nejpozdéji do ......... 202x s tim, Ze kolaudacni
souhlas s uzivanim stavby bude vydan nejpozdéji do ......... 202x. Jednotka bude pfedana
do uzivani nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu
s uzivanim stavby za dodrzeni podminky uhrady plateb uvedenych v ¢lanku II. odst. A/
pod body a/ - f/ této SOBKS a plateb dle &l. IV. této SOBKS a za predpokladu dodrzeni
terminu nahladeni a potvrzeni dodavek klientskych zmén, tj. zmén oproti standardu
dohodnutych béhem realizace vystavby Jednotky (dale jen ,Klientské zmény*, jejichz mezni
terminy tvofi Pfilohu €. 5 SOBKS). V pfipadé prodleni s terminem nahlaseni a potvrzeni
dodavek Klientskych zmén nebo prodleni s placenim splatek kupni ceny nebo plateb dle &l.
. a &l. IV. této SOBKS se o toto prodleni posouva termin dokon&eni a pfedani Jednotky.

D/ Vybaveni Jednotky bude ve standardu dle projektu obytné lokality “MYTO
U SLADOVNY*, nedohodnou-li se smluvni strany b&éhem realizace vystavby Jednotky jinak.
Specifikace standardniho vybaveni tvofi Pfilohu &. 4 SOBKS. V pfipadé Klientskych zmén
pozadovanych Budoucim kupujicim bude mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim
kupujicim sepsan a podepsan ,Protokol zmén“, na zakladé kterého budou poZadované
Klientské zmény realizovany. Budouci kupujici je povinen uhradit naklady za zpracovani
Klientskych zmén uvedenych v Pravidlech klientskych zmén. Pravidla klientskych zmén tvofi
Pfilohu €. 6 SOBKS.

E/ Rozdily mezi udaji ve vymérach uvedenych v této SOBKS a jejich pfilohach a udaji
skute€nymi v rozsahu + 3 % nemaji zadny vliv na kupni cenu a smluvni strany jsou
srozumeény s tim, Ze nejsou opravnény pozadovat snizeni i zvySeni kupni ceny, pfip. slevu
z kupni ceny, nahradu Skody ev. jakykoliv jiny narok.

Il.
Kupni cena

A/ Kupni cena za Jednotku (ve standardu dle projektu obytné lokality “MYTO
U SLADOVNY*®) a za Pozemek, byla obéma smluvnimi stranami dohodnuta na ¢astku
ve VYSi X XXX XXX,-= K€ (SIOVY: e korun €eskych) vcetné
DPH ve vysi dle platnych darnovych zakonu (dale jen ,Sjednana kupni cena“). Sjednana
kupni cena bude uhrazena na ucet Budouciho prodavajiciho €islo 6552504001/5500, vedeny
u Raiffeisenbank a.s., pobocka v Plzni, Budoucim kupujicim na zakladé zalohovych faktur
vystavenych Budoucim prodavajicim podle nasledujiciho platebniho kalendare:

A/ CAStKA VE VYST 20 0. e et XXX XXX,-- K&
(Slovy: oo korun €eskych) bude uhrazena takto:
Aa/ CASIKA VB VYSI ..o 100.000,-- K&

Stranka 2 z 6



MYTO
HEEADOYNY IKO stavby s.r.o. Plzen
SOBKS - byty

(slovy: jedno sto tisic korun Eeskych) byla uhrazena Budoucim kupujicim pfed podpisem
této smlouvy jako zaloha na kupni cenu — viz. uzaviena Smlouva o rezervaci,

bb/ Castka ve VYSi ... XXX XXX,-- K&
(SIOVY: e korun cCeskych) bude Budoucim kupujicim
uhrazena nejpozdéji do 10 dnu po podpisu této smlouvy,

b/ Castka ve VYSIi 25 Yo ..voneiii e, X XXX XXX, -- K&
(SIOVY: e korun Ceskych) bude uhrazena Budoucim
kupujicim po dokonceni hrubé stavby odpovidajiciho podlazi, ve kterém bude umisténa
Jednotka,

C/ CASKA VB VYST 20 Yo e XXX.XXX,-- K&
(SIOVY: e, korun ¢&eskych) bude uhrazena Budoucim
kupujicim po dokonéeni stfechy a osazeni oken,

d/ CAStka Ve VYSI 15 Yo, v XXX XXX,-- K&
(Slovy: o korun ¢eskych) bude uhrazena Budoucim kupujicim
po dokoncéeni pficek, rozvodu elektroinstalaci a zdravotné technickych instalaci a
dokonceni betonovych podlahovych konstrukci,

€/ CAStKa V& VYSI 10 J0. e XXX XXX,-- K&
(SIOVY: o korun €eskych) bude uhrazena Budoucim kupujicim
po dokonceni omitek,

f/ zbytek Sjednané kupni ceny ve vySi 10 Yo......cocvvieiiiiiiiiiie XXX.XXX,-- K&
(SIOVY: e korun &eskych) bude Budoucim kupujicim uhrazen
po pfedlozeni kolaudacniho souhlasu s uzivanim stavby, nejpozdéji vSak pfed podpisem
kupni smlouvy.

B/ Smluvni strany se dohodly, ze Sjednana kupni cena se bude automaticky bez dohody
smluvnich stran kazdoro¢né s ucinnosti k 1. dni pfislusného kalendafniho mésice zvySovat
o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem indexu spotfebitelskych cen k pfedchozimu meésici,
vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem, pfipadné jinou instituci oficiainé autorizovanou
k vypoétu miry inflace pro CR, bez nutnosti uzaviit o této zméné dodatek ke smlouvé a
bez nutnosti oznamovat upravu Sjednané kupni ceny.

Jako zaklad pro vypocet vySe Sjednané kupni ceny z divodu inflace bude povazovana
vySe Sjednané kupni ceny ke dni podpisu této smlouvy nebo ke dni posledniho inflaéniho
zvySeni Sjednané kupni ceny.

Sjednana kupni cena zvySena z dlivodu inflace se povazuje za Sjednanou kupni cenu.

M.
Sankce

A/ Smluvni strany se dale dohodly, Zze v pfipadé nespInéni domluvenych podminek se
sjednavaji nasledujici sankce:

a/ v pfipadé prodleni Budouciho kupujiciho se zaplacenim kterékoli splatky Sjednané
kupni ceny nebo se zaplacenim za realizaci Klientskych zmén po dobu del§i nez 5
pracovnich dnud, ma Budouci prodavajici pravo odstoupit od této SOBKS (pozn.: toto
ustanoveni se nevztahuje na pfipad prodleni zplisobené Budoucim prodavajicim nebo
na prodleni zpusobené vyssi moci).

Pro tento pfipad se sjednava povinnost Budouciho kupujiciho zaplatit smluvni pokutu
ve vySi 2,5 % ze Sjednané kupni ceny do 10 pracovnich dn ode dne doru€eni prohlaseni
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0 odstoupeni od této SOBKS. Pfi vzajemném vypofadani v souvislosti s odstoupenim
od SOBKS je Budouci prodavajici opravnén narok na zaplaceni smluvni pokuty zapocitat
oproti naroku Budouciho kupujiciho na vraceni finanénich prostfedkud jiz zaplacenych
na uhradu Sjednané kupni ceny dle ¢l. II. této SOBKS.

V pfipadé, ze vysSe finanCnich prostfedkl jiz zaplacenych na uhradu Sjednané kupni
ceny bude vysSi nez vy$e smluvni pokuty, bude jejich zbyvaijici ¢ast po zapodteni vracena
bezhotovostnim pfevodem na ucet Budouciho kupujiciho, jim pfesné oznaceny, a to
nejpozdéji do 10 pracovnich dnli ode dne doru€eni prohlaseni o odstoupeni od této
SOBKS.

V pfipadé, ze vyse financnich prostfedkl jiz zaplacenych na Uhradu Sjednané kupni
ceny bude niz8i nez vySe smluvni pokuty, je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu
prodavajicimu rozdil mezi témito hodnotami bezhotovostnim pfevodem na ucet
Budouciho prodavajiciho uvedeny v &l. Il. této SOBKS, a to nejpozdéji do 10 pracovnich
dnd ode dne doruceni prohlaseni o odstoupeni od této SOBKS.

NevyuZije-li v pfipadé prodleni Budouciho kupujiciho se zaplacenim kterékoli splatky
Sjednané kupni ceny nebo se zaplacenim za realizaci Klientskych zmén po dobu delSi
nez 5 pracovnich dnl Budouci prodavajici prava odstoupit od této SOBKS, vznika mu
narok na smluvni pokutu ve vysi 2,5 % ze Sjednané kupni ceny, kterou je Budouci
kupujici povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu do 10 pracovnich dni ode dne
doruceni vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty.

b/ v pfipadé prodleni Budouciho prodavajiciho s dokon&enim Jednotky po dobu delsi nez
30 pracovnich dnl vznika Budoucimu kupujicimu pravo odstoupit od této SOBKS (pozn.:
toto ustanoveni se nevztahuje na pfipad prodleni zpisobené Budoucim kupujicim nebo
na prodleni zpusobené vyssi moci).

Pro tento pfipad se sjednava povinnost Budouciho prodavajiciho zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 2,5 % ze Sjednané kupni ceny do 10 pracovnich dni ode dne doruceni
prohlaseni o odstoupeni od této SOBKS.

Budouci prodavajici je povinen nejpozdéji do 10 pracovnich dnli ode dne doruceni
prohlaSeni o odstoupeni od této SOBKS vratit jiz zaplacené finan¢ni prostfedky na Uhradu
Sjednané kupni ceny dle &l. 1. této SOBKS spolecné se smluvni pokutou bezhotovostnim
pfevodem na u€et Budouciho kupujiciho, jim pfesné oznaceny.

Nevyuzije-li v pfipadé prodleni Budouciho prodavajiciho s dokonéenim Jednotky
po dobu delSi nez 30 pracovnich dnu Budouci kupujici prava odstoupit od této SOBKS,
vznika mu narok na smluvni pokutu ve vysi 2,5 % ze Sjednané kupni ceny, kterou je
Budouci prodavajici povinen uhradit Budoucimu kupujicimu do 10 pracovnich dni
ode dne doruceni vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty.

B/ Smluvni strany se dale dohodly, Ze kterakoli smluvni strana je opravnéna zrusit tuto
SOBKS zaplacenim odstupného ve vySi 2,5 % ze Sjednané kupni ceny, a to i tehdy, pokud
strana, ktera SOBKS rusi, byt i jen z&asti, plnéni druhé strany pfijala nebo druhé strané
sama plnila, takto:
a/ v pfipadé, Ze tuto SOBKS zruSi zaplacenim odstupného Budouci prodavajici, je
povinen uhradit Budoucimu kupujicimu dohodnuté odstupné ve vysi 2,5 % ze Sjednané
kupni ceny, a to spole¢né s vracenim jiz zaplacenych finanénich prostfedkd na Uhradu
Sjednané kupni ceny dle €l. Il. této SOBKS bezhotovostnim pfevodem na ucet Budouciho
kupujiciho, jim pfesné oznaceny, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne doruceni
prohlaSeni o zruSeni této SOBKS s odstupnym,
b/ v pfipadé, ze tuto SOBKS zrusi zaplacenim odstupného Budouci kupuijici, je tento
povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu odstupné ve vysi 2,5 % ze Sjednané kupni
ceny. Budouci prodavajici je opravnén narok na odstupné zapodcitat oproti naroku
Budouciho kupujiciho na vraceni financnich prostfedkl jiz zaplacenych na uhradu
Sjednané kupni ceny dle ¢l. Il. této SOBKS.
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V pfipadé, ze vysSe finanCnich prostfedku jiz zaplacenych na uhradu Sjednané kupni
ceny bude vy33i nez vySe odstupného, bude jejich zbyvajici ¢ast po zapodteni vracena
bezhotovostnim pfevodem na ucet Budouciho kupujiciho, jim pfesné oznaceny, a to
nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne doruceni prohlaSeni o zruSeni této SOBKS
S odstupnym.

V pfipadé, ze vy$e finanénich prostfedkl jiz zaplacenych na Uhradu Sjednané kupni
ceny bude nizSi nez vySe odstupného, je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu
prodavajicimu rozdil mezi témito hodnotami bezhotovostnim pfevodem na ucet
Budouciho prodavajiciho uvedeny v &l. Il. této SOBKS, a to nejpozdéji do 10 pracovnich
dnl ode dne doruceni prohlaseni o zruseni této SOBKS s odstupnym.

Zaplacenim odstupného a vracenim finan¢nich prostfedku jiz zaplacenych na Uhradu
Sjednané kupni ceny Budoucimu kupujicimu dle tohoto &lanku smlouvy budou smluvni
strany mezi sebou v souvislosti se zruSenim smlouvy zaplacenim odstupného zcela
vyporadany a nebudou mit vici sobé Zzadnych dalSich naroka.

V.
DalSi ujednani

A/ Vlastni kupni smlouva na pfevod Jednotky a Pozemku do vlastnictvi Budouciho

kupujiciho bude podepsana nejpozdéji do 45 pracovnich dnd po splnéni posledni

Z nasledujicich podminek:
a/ zapis Prohlaseni vlastnika o vymezeni jednotek v€etné zapisu geometrického planu se
zaméfenym bytovym domem do katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Plzerisky
kraj, Katastralni pracovi$té Rokycany, obec Myto, katastralni izemi Myto v Cechach, poté
vznika Budoucimu kupujicimu v pfipadé, ze cela Sjednana kupni cena nebo jeji dil¢i ¢ast
bude hrazena z hypote¢niho uvéru, narok na uzavieni zastavni smlouvy na kupovanou
Jednotku, ktera podléha vkladu do katastru nemovitosti Katastralniho urfadu pro Plzerisky
kraj, Katastralni pracovisté Rokycany, obec Myto, katastralni tzemi Myto v Cechach,

b/ uhrazeni vSech splatek Sjednané kupni ceny dle €l. Il. odst. A/ bod a/ - f/ této SOBKS,

c/ uhrazeni Castky prevySujici Sjednanou kupni cenu za realizované Klientské zmeény
dohodnuté béhem vystavby Jednotky mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim
na zakladé obéma smluvnimi stranami podepsaného Protokolu zmén,

d/ uhrazeni ¢i vypofadani smluvnich pokut, k jejichz dhradé bude povinen Budouci
kupuijici dle €l. 1ll. této SOBKS,

e/ zapis kolauda¢niho souhlasu s uzivanim stavby do katastru nemovitosti Katastralniho
uradu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Rokycany, obec Myto, katastralni uzemi
Myto v Cechéach.

B/ Budouci prodavajici prohladuje, ze po uzavieni této SOBKS predmét budouciho prodeje
nezcizi a nijak nezatizi zavazky ve prospéch tretich osob, zejména pravem najmu,
s vyjimkou pfipadného zastavniho prava smluvniho ve prospéch uvérujici banky Budouciho
kupujiciho.

C/ Smluvni strany se dohodly pro pfipad, Ze by v souvislosti s odstoupenim od smlouvy nebo
zruSenim smlouvy zaplacenim odstupného byl Budouci prodavajici povinen vracet finan¢ni
prostfedky jiz zaplacené na Uhradu Sjednané kupni ceny z hypotecniho Uvéru poskytnutého
bankou Budouciho kupujiciho, poukaze tyto financni prostfedky pfednostné na ucet avérujici
banky Budouciho kupujiciho za podminky sou€asného zaniku zastavniho prava k Jednotce
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ve prospéch uvérujici banky Budouciho kupujiciho. V tomto pfipadé jsou smluvni strany
povinny si poskytnout souéinnost pro vypofadani a vymaz zastavniho prava smluvniho
vaznouciho na predmétu budouciho prodeje ve prospéch uavérujici banky Budouciho
kupujiciho.

D/ V pfipadé zvySeni, snizeni nebo jiné legislativni Upravy tykajici se DPH, mlze dojit
k upravé Sjednané kupni ceny uvedené v Cl. Il. této SOBKS a dale i Castky prevySujici
Sjednanou kupni cenu za realizované Klientské zmény, a to pouze o eventualni rozdil
ve vySi DPH.

E/ Tuto SOBKS Ize ménit pouze formou pisemnych ocislovanych dodatkl podepsanych
obé&ma smluvnimi stranami.

F/ Nedilnou soucasti této SOBKS jsou tyto dokumenty:
Pfiloha €. 1 Pudorys podlazi bytového domu, kde se nachazi Jednotka
Pfiloha ¢. 2  Pldorys Jednotky
Pfiloha ¢. 3  Pudorys 1. NP — umisténi sklep
Pfiloha €. 4  Specifikace standardniho vybaveni Jednotky
Pfiloha €. 5 Mezni terminy pro nahlaseni a potvrzeni klientskych zmén
Priloha €. 6  Pravidla klientskych zmén
Pfiloha €. 7  Prukaz energetické naro¢nosti budovy
Pfiloha €. 8  Soupis dodavatell pro standardni a nadstandardni vybaveni

G/ Tato SOBKS vaze i pravni nastupce obou smluvnich stran.

H/ Zaruéni doba, kterou na Jednotku Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu,
¢ini 24 mésicu a zacina bézet dnem, kdy Budouci kupujici Jednotku na zakladé dokladu —
Pfedavaciho protokolu a zaru€niho listu bytové jednotky — pfevezme od Budouciho
prodavajiciho.

I/ Vlastni kupni smlouva bude uzaviena podle zakona ¢&islo 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.
Navrh na vklad uzaviené kupni smlouvy k zapisu zmény vlastnického prava na katastr
nemovitosti nejpozdé&ji do 15 pracovnich dnd po podpisu kupni smlouvy poda a poplatek
za jeho podani uhradi Budouci prodavajici.

J/ Tato SOBKS je zavazna a ucinna dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, které
na dukaz svého souhlasu pfipojuji své podpisy.

K/ Tato SOBKS je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Po jednom vyhotoveni je ur€eno pro kazdou ze smluvnich stran.

V Plznidne ....................
IKO stavby s.r.o. pan/pani ........ccceeiviiinninns
Jifi Némecek - jednatel spole¢nosti Budouci kupujici

Budouci prodavajici
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